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Planning voor de Vogelbuurt en Biezenakker

Kijk ook op: www.vogelbuurtbiezenakker.nl

Planning



De Vogelbuurt/Biezenakker: Planning

Wonion en de gemeente Oude IJsselstreek zijn in het afgelopen half jaar hard aan het werk geweest met de planning voor de 
herstructurering en ontwikkeling van de Vogelbuurt/Biezenakker. Omdat we met een groot aantal factoren rekening moesten 
houden, zoals financiën, procedures van vergunningen, bestemmingsplanwijzigingen en onderzoeken, was het een flinke 
klus. In deze brochure vindt u de uitgangspunten die wij gehanteerd hebben bij het opstellen van de planning vervolgens 
vindt u een overzichtskaart van de wijk waarin per kalenderjaar staat aangegeven waar wij wanneer gaan starten. Na de 
overzichtskaart worden de ingrepen per kalenderjaar er nog eens uitgelicht.

De uitgangspunten
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Bij het opstellen van de planning zijn wij uitgegaan van een aantal  
uitgangspunten. Daarin zijn ook de wensen van u als bewoner  
meegenomen: 

	 Niet slopen voor maart 2010 (afspraken Sociaal Plan);

	 Zoveel mogelijk woningen gereed maken om bewoners in één 

keer (definitief ) te herhuisvesten in de wijk. Dit doen we door: 

	 	 Zoveel mogelijk gezinswoningen gereed maken voor definitieve

			 verhuur (ingrijpende renovatie/renovatie), voordat we gaan slopen;

	 	 Nieuwbouw Biezenakker afronden, voordat we starten met de 

			 sloop van grote delen in de wijk;

	 Grote sloopopgaven zover mogelijk naar achter in de planning schuiven.

	 Eerst slopen op plekken waar we woningen gaan realiseren, voordat we 

gaan slopen op plekken die bestemd zijn voor openbare ruimten;

	 Zo snel mogelijk ingrijpende renovatie Valkenhof realiseren;

	 Woningen aan de Eksterstraat gaan we niet eerder slopen voordat 

alle woningen ingrijpend gerenoveerd zijn;

	 Bouw van de Multifunctionele Accommodatie zo snel mogelijk realiseren;

	 De garages worden gesloopt op het moment dat er in het betreffende 

deelgebied gesloopt wordt;

	 Financierbaarheid van het project vanuit Wonion en de gemeente 

Oude IJsselstreek.
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De wensen van u, als bewoner, zijn meegenomen in  
de uitgangspunten voor het opstellen van de planning.

Waarom deze uitgangspunten?
In het Sociaal Plan hebben we 

afgesproken niet eerder te starten met 

slopen dan maart 2010. Alle huurders 

uit de Vogelbuurt hebben dan een 

jaar herstructureringsurgentie. Wij 

realiseren ons dat twee keer verhuizen 

voor niemand prettig is. We proberen 

dit zoveel mogelijk te beperken door 

de planning hier op aan te passen. 

Dit doen we door de bouw van de 

levensloopbestendige woningen in 

de Biezenakker te versnellen. Hiermee 

creëren we extra woonruimte voor 

bewoners die willen verhuizen naar een 

levensloopbestendige woning. Dit is 

echter niet genoeg. Het is ook belangrijk 

om gezinswoningen (ingrijpend) te 

renoveren, zodat deze definitief verhuurd 

kunnen worden. Op deze manier 

proberen we de herhuisvesting bij sloop 

zoveel mogelijk te beperken tot één keer 

verhuizen. Een aantal deelgebieden in de 

wijk (doorsteek Nachtegaallaan en groene 

deel Parkbuurt, Lijsterstraat, Akkerstraat) 

bestaat uit een grote sloopopgave, op 

deze plekken komt weinig tot geen 

sociale woningbouw terug. In deze delen 

van de wijk hebben we dus een beperkte 

mogelijkheid tot herhuisvesting. Deze 

delen zijn als laatste in de planning 

opgenomen. We starten met de eerste 

werkzaamheden in 2010, de laatste 

werkzaamheden vinden plaats in 2016.

Hoe zit de planning in elkaar?
De planning laat zien welke ingreep 

wij in welk jaar gaan uitvoeren. Voor de 

komende twee jaar hebben wij dit per 

half jaar aangeven. In de daaropvolgende 

jaren geven wij dit per jaar aan. Op dit 

moment kunnen wij niet specifieker 

zijn omdat we gedurende het traject 

afhankelijk zijn van verschillende factoren 

zoals wettelijke procedures. Hierdoor 

is de kans aanwezig dat er afgeweken 

moet worden van de planning. Ieder jaar 

ontvangt u van ons een meer specifieke 

planning voor de daarop volgende twee 

jaar, zodat u op de hoogte blijft van de 

ontwikkelingen in de wijk en de planning. 

Zoals afgesproken in het Sociaal Plan 

informeren wij u minimaal een half jaar 

van te voren over de definitieve datum 

van sloop en ingrijpende renovatie en 

minimaal een maand van te voren over 

renovatie en groot onderhoud.
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Pastoor  Reulinkstraat

Bomenbuurt
(Biezenakker)
Start bouw 2011

nieuwbouw 2011

In 2011 starten we met de nieuwbouw in de Biezenakker van 

ongeveer 30 tot 50 woningen. In de eerste helft van 2011 starten 

we met de renovatiewerk-zaamheden van 40 woningen in de 

Parkbuurt (Merellaan, Vinkenstraat, Eksterstraat en Hogeweg). 

In de tweede helft van 2011 starten we met de ingrijpende 

renovatie in het Bosveld (Valkenhof ) van 54 woningen. 	

Om deze werkzaamheden uit te kunnen voeren worden 

zes woningen en de garages in dit gebied gesloopt.

In 2011

Eerste helft 2011

Renovatie
Vinkenstraat	 �3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 

19, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 

30, 34, 36, 38, 40, 42

Merellaan	 �1, 3, 9, 11, 13, 15, 6, 8, 10, 

12, 14, 20

Eksterstraat	 20, 22, 24, 26

Hogeweg	 56, 58, 60, 62

Tweede helft 2011

Sloop
Valkenhof	 �30, 31, 49, 50, 51, 63, 

garages

Ingrijpende renovatie
Valkenhof	 �1, 2, 3, 4, 5, 14, 15, 16, 17, 

18, 19, 20, 22, 21, 23, 24, 

25, 26, 27, 28, 29, 32, 33, 

34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 

41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 

48, 52, 53, 54, 55, 60, 61, 

62, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 

78, 79, 80

Start bouw 
Bomenbuurt (Biezenakker)
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MFA
Start bouw 

2012

Sloop
Zwaluwpad	 16

Sperwerstraat	 2, garages

Merellaan	 17, 19, 21, 53, 55, 63

Lijsterstraat	 36

Kwartellaan	 11, 13, 33, 41

Kolibriestraat	 16, 18, 20

Eksterstraat	 59, 61, 63, 65, 79

Mezenpad	 150, 152, 154, 156, 158

Ingrijpende renovatie
Zwaluwpad	 10, 12, 14, 18, 20, 22, 24

Sperwerstraat	 �1, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 

12, 14, 16, 18, 20

Merellaan	 �23, 25, 27, 29, 31, 33, 35, 

37, 39, 57, 59, 61, 65, 67, 

69, 71

Lijsterstraat	 �28, 30, 32, 34, 38, 40, 42

Kwartellaan	 �1, 3, 5, 7, 9, 15, 17, 19, 21, 

23, 25, 27, 29, 31, 35, 37, 

39, 43, 45, 47, 49, 51, 79, 

81, 83, 85, 87, 89

Kolibriestraat	 �21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 

28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 

35, 36, 37, 38, 39, 41, 43

Eksterstraat	 �67, 69, 71, 73, 75, 77, 81, 

83, 85, 87, 89, 91, 93, 95, 

97, 99, 101, 103, 105, 107, 

109

Start bouw MFA

8

In 2012 gaan we de woningen in de Parkbuurt (Lijsterstraat, 

Kolibriestraat, Kwartellaan en Merellaan) en de Gaarden 

(Kwartellaan, Zwaluwpad, Merellaan, Sperwerstraat en 

Eksterstraat) ingrijpend renoveren. Dit zijn 115 woningen. We 

starten met de Parkbuurt, hiervoor worden zeven woningen 

gesloopt. Daarna volgt de Gaarden. Om de ingrijpende 

renovatie in de Gaarden uit te kunnen voeren slopen we 	

14 woningen en de garages aan de Sperwerstraat. In dit jaar 

wordt er ook gestart met de bouw van de Multifunctionele 

accommodatie in de Biezenakker. In dit jaar wordt ook de 

doorbraak van de Parkietstraat gerealiseerd. Op het moment 

dat de nieuwbouw in de Biezenakker klaar is wordt de 

definitieve ontsluiting van de Biezenakker op de Vogelbuurt 

aangelegd. We slopen hiervoor de zes woningen aan de 

Kwartellaan en het Mezenpad

De Vogelbuurt/Biezenakker: Planning

In 2012
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In 2013 starten we met de nieuwbouw van ongeveer 	
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Akkerstraat en Patrijsstraat). 

Dit betekend dat we hier 37 woningen, de Merellaan 2 en 4

en de garages in de Parkietstraat slopen. 
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Sloop
Vogelenzangweg	 �1, 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 

17, 19, 21, 23

Valkenhof	 �6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 

56, 57, 58, 59, 64, 65, 

66, 67, 68, 69, 70, 71

Eksterstraat	 �32, 34, 36, 38, 40, 42, 

44, 46, 48, 50, 52, 54, 

56, 58, 62, 64, 66, 68, 

70, 72, 74, 76, 78, 80, 

82, 84, 86, 88, 90

Buizerdweg	 �2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 

18

Start nieuwbouw

In 2014 starten we met de nieuwbouw, van totaal 	

74 woningen, in het Bosveld (Valkenhof ) en de Gaarden 

(Eksterstraat). In het Bosveld slopen we 30 woningen en 	

de school en in de Gaarden 51. 

We verwachten niet eerder te starten met de sloop van 	

de Gaarden nadat (ingrijpende) renovatie is afgerond.

De Vogelbuurt/Biezenakker: Planning

In 2014
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Sloop
Nachtegaallaan	 �1, 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 

garages

Lijsterstraat	 �29, 31, 33, 35, 37, 39, 41, 

43, 45, 47, 49, 51, 53, 55, 

57

Akkerstraat	 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40,

Mezenpad	 �17, 19, 21, 23, 90, 92, 94, 

96

Zwaluwpad	 2, 4, 6, 8

Merellaan	 41, 43, 45, 47, 49, 51

Kwartellaan	 �53, 55, 57, 59, 61, 63, 65, 

67, 69, 71, 73, 75, 77, 91, 

93, 95, 97, 99

Kolibriestraat	 �1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 

11, 12, 13, 14, 15, 17, 19, 

garages

Fazantstraat	 �8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 

35, 37, 39, 41, 43, 45, 47

Hogeweg	 garages

Start nieuwbouw

In 2015 wordt de Nachtegaallaan doorgetrokken naar de 

Biezenakker. Hiervoor slopen we 62 woningen en de garages 

aan de Kolibriestraat, we bouwen er ongeveer 37 woningen terug. 

Het groene deel in de Parkbuurt (Lijsterstraat en Akkerstraat) 

wordt ook aangepakt. Hiervoor slopen we 27 woningen en we 

bouwen 8 woningen terug. 

In 2015
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In de periode van 2011 tot en met 2016 starten we in dit 

gebied  met onderhoudswerkzaamheden. De ingrepen 

die we in dit gebied uitvoeren zijn werkzaamheden die 

voortvloeien uit de meerjaren onderhoudsplanning voor deze 

woningen. Op diverse plekken in de wijk zijn er meerdere 

onderhoudswerkzaamheden uitgevoerd.

De Vogelbuurt/Biezenakker: Planning

In 2011-2016



Hieronder en op de volgende pagina’s volgt een korte omschrijving van de 
ingrepen die wij doen aan verschillende woningen. Het betreft een globale 
omschrijving, om u een indruk te geven van de inhoud van de ingreep aan 
uw woning. 

Extra aandacht voor lagere energiekosten
In samenspraak met de Huurdersvereniging wil Wonion de totale woonlasten van 

haar huurders beperken. Energielasten maken een groot deel uit van de woon-

lasten. Bij de herstructurering worden met diverse technische aanpassingen de 

woningen minimaal op energielabel B gebracht.

Toelichting ingrepen

13

Energiebesparende 
maatregelen

Begin 2000 zijn deze 

woningen voorzien van 

isolatieglas, gevelisolatie 

en, waarmogelijk, vloer- en 

dakisolatie. Tevens wordt 

er onderzoek gedaan naar 

aanvullende maatregelen om 

het energieverbruik van deze 

woningen te verlagen.

Groot onderhoud (2011 t/m 2016)

Parkbuurt oost (Akkerstraat, Eksterstraat, Hogeweg, Merellaan 18, 
Puttershof en Vinkenstraat)

De ingrepen die we in dit gebied uitvoeren zijn onderhoudswerkzaamheden 

die voortvloeien uit de meerjaren onderhoudsplanning voor deze woningen. 

Deze werkzaamheden zijn reparaties aan kozijnen, deuren en ramen, het 

uitvoeren van schilderwerk en het reinigen van kunststof kozijnen. Indien 

noodzakelijk worden goten dakpannen en schoorstenen gerepareerd of 

vervangen. 
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Energiebesparende 
maatregelen

We nemen een aantal 

energiebesparende 

maatregelen aan de 

binnenzijde van de woning. 

We gaan de daken isoleren. 

De isolatie wordt aan de 

binnenzijde aangebracht. 

Om de ventilatiemogelijk-

heden in de woning te 

verbeteren kan de woning 

worden voorzien van extra 

ventilatie mogelijkheden. 

Globale omschrijving ingreep aan uw woning 

Energiebesparende 
maatregelen

We nemen een aantal 

energiebesparende 

maatregelen aan de 

binnenzijde van de woning. 

We gaan de vloer op de 

begane grond en het dak 

isoleren. De dakisolatie 

wordt aan de binnenzijde (op 

zolder) aangebracht. Om de 

ventilatiemogelijkheden in de 

woning te verbeteren kan de 

woning worden voorzien van 

mechanische ventilatie. 

Groot onderhoud (eerste helft 2010)

Parkbuurt en Gaarden (Kwartellaan en Mezenpad)

De ingrepen die we in dit gebied uitvoeren zijn onderhoudswerkzaamheden 

die voornamelijk worden uitgevoerd aan de buitenzijde van de woning. Deze 

werkzaamheden zijn het vervangen van de kozijnen, ramen en deuren. De 

kozijnen worden vervangen door onderhoudsarme kozijnen, welke worden 

voorzien van HR++ beglazing en inbraakwerend hang- en sluitwerk. 

Tevens vervangen wij de houten gevel in de bergingen (inclusief deur) 

en vervangen deze door onderhoudsarme materialen. We voorzien de 

bergingsdaken van een nieuwe laag dakbedekking en randafwerking.

Renovatie (eerste helft 2011)

Parkbuurt (Merellaan, Vinkenstraat, Eksterstraat en Hogeweg)

De ingrepen die we in dit gebied, in het kader van renovatie, gaan uitvoeren 

zijn onderhoudswerkzaamheden aan de buitenzijde van de woningen. 

Deze werkzaamheden zijn het vervangen van de kunststof puien, kozijnen, 

ramen en deuren. De kozijnen worden vervangen door kunststof kozijnen 

en worden voorzien van HR++ beglazing en inbraakwerend hang- en 

sluitwerk. Ons uitgangspunt is, bij het vervangen van de puien, duurzame en 

onderhoudsarme materialen toe te passen. 
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Openbare Ruimte
Wij gaan de openbare ruimte in de wijk ook 

aanpakken. We starten met de herinrichting 

van de openbare ruimte wanneer de 

ingrepen aan de ingrepen aan de woningen 

in een deelgebied gereed zijn. Op deze 

manier voorkomen we dat het bouwverkeer 

nieuw aangelegde wegen beschadigt. 

Het is mogelijk dat u, als bewoner, na de 

ingreep aan uw woning hinder ondervindt 

van de werkzaamheden aan de weg en de 

riolering. In een aantal gevallen starten we 

niet direct na de ingreep aan uw woning 

met de aanpassing van de openbare ruimte, 

maar in een later traject. Dit doen we graag 

omdat een groot deel van de wijk tegelijk 

willen afronden. Wij doen ons uiterste best 

om de overlast zo veel mogelijk te beperken. 

We maken een veilige en duurzame wijk 

van de nieuwe Vogelbuurt/Biezenakker, zo 

wordt de wijk een 30km zone. Daarnaast 

krijgt de wijk een groene uitstraling; 

we zorgen dat groenvoorzieningen een 

prominente plek krijgen in de openbare 

ruimte. Naast de herinrichting van de 

openbare ruimte passen wij ook de riolering 

aan. Op diverse plaatsen is schade aan 

de riolering geconstateerd en deze gaan 

we herstellen. Ook wordt op een aantal 

plaatsen het riool vervangen. In de nieuwe 

situatie wordt parallel aan de bestaande 

rioolleiding een aparte leiding gelegd 

voor de afvoer van regenwater, zodat 

het regenwater wordt opgenomen in de 

ondergrond.

Eén of meerdere keren verhuizen
U als bewoner heeft herstructurerings-

urgentie gekregen die is toegekend op 

basis van de ingreep aan uw woning 

en de woonduur. Dit betekent dat 

bewoners, waarvan de woning wordt 

gesloopt, voorgaan op de overige 

bewoners. Na de ingreep bepaalt de 

woonduur de voorrang. Bewoners met 

een lange woonduur gaan voor op 

bewoners met een korte woonduur. 

De herstructureringsurgentie is niet 

gekoppeld aan de planning. Dit kan 

betekenen dat er toch bewoners 

zijn die niet in één keer naar hun 

definitieve woning kunnen verhuizen. 

Hiervoor stellen wij zogenoemde 

‘wisselwoningen’ beschikbaar.

Energiebesparende 
maatregelen

Ingrijpende renovatie biedt 

de mogelijkheid om de 

woning optimaal te isoleren 

en energiebesparende 

installaties aan te brengen. 

Welke energiebesparende 

maatregelen we gaan nemen 

is nog niet bekend. 

Ingrijpende renovatie (2011 en 2012)

De Gaarden, Het Bosveld en Parkbuurt (Kolibriestraat, Eksterstraat, 
Merellaan, Kwartellaan, Lijsterstraat, Sperwerstraat, Valkenhof en 
Zwaluwpad)

Bij ingrijpende renovatie wordt de hele buitenschil van de woning, dus 

complete daken, gevels en kozijnen, gesloopt en opnieuw opgebouwd.

Ons uitgangspunt is hiervoor duurzame materialen te gebruiken. De woning 

is dan aan de buitenzijde vergelijkbaar met een nieuwbouwwoning. Ook 

de binnenzijde van de woning wordt grondig gerenoveerd. De keuken, de 

badkamer en het toilet wordt vernieuwd. Ook vervangen we de riolering en 

de water- en gasleidingen. De elektrische installatie wordt gemoderniseerd. 
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Hoe nu verder
Om de werkzaamheden daadwerkelijk 

uit te kunnen voeren is er nog veel 

werk te verzetten en zijn er een aantal 

(wettelijke) procedures die doorlopen 

worden. Zo komt er een nieuw 

bestemmingsplan voor de Vogelbuurt/

Biezenakker en moeten er nog uit-

gangspunten geformuleerd worden 

voor de Multifunctionele Accomodatie 

(MFA). ‘Er worden aannemers 

geselecteerd die in samenwerking met 

bewoners plannen uitwerken.   

Werkgroep
Wij willen u, als bewoner, natuurlijk 

betrekken bij het komende proces. 

Per deelgebied (Parkbuurt, Bosveld en 

Gaarden) roepen wij een werkgroep in 

het leven. U hebt dan de mogelijkheid 

mee te praten over de uitwerking van de 

openbare ruimte en de woningen. Wilt u 

graag mee denken en mee praten in een 

werkgroep? U ontvangt nog informatie 

over aanmelding hiervoor.

Deze brochure is samen-

gesteld in het kader van 	

voorlichting aan bewoners. 

Aan de inhoud van deze 	

brochure kunnen geen 	

rechten worden ontleend.

Herziende versie: 

maart 2011

Masterplan Vogelbuurt/Biezenakker

Vragen?
Wij kunnen ons voorstellen 

dat u na het lezen van deze 

brochure nog vragen heeft. 

U kunt daarvoor terecht bij 

onze wijkconsulenten in het 

Vogelnest. 

Zij zijn iedere dinsdag van 

14.00 tot 16.00 uur, en iedere 

donderdag van 11.30 tot 

13.30 uur aanwezig. 


